INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
CNPJ/MF n° 09.611.768/0001-76
NIRE n°® 31.300.117.898

Companhia Aberta
Ata de Reunido do Conselho de Administracao realizada em 05 de abril de 2018
| - DATA, HORA E LOCAL: No dia 05 de abril de 2018, as 09 horas, na sede da Inter Construtora e
Incorporadora S.A. (“Companhia” ou “Emissora”), localizada na Cidade de Juiz de Fora, Estado de
Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504.
Il - CONVOCACAO E PRESENCA: dispensada a convocacdo prévia, tendo em vista a presenca
da totalidade dos membros do Conselho de Administracao da Companhia, tendo-se verificado,

portanto, quérum de instalacao e aprovacao.

lll - MESA: Presidente: Jurandir Miguel de Lima. Vice-Presidente: Ednilson de Oliveira Almeida.

Secretario: Vitor Couto.

IV - ORDEM DO DIA: aprovar e autorizar: (a) a 1* Emissao Privada de Debéntures, nao conversiveis
em acoes, da espécie com garantia real em série Unica, da Emissora, nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 19 EmissGo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acbes, em
Série Unica, da Espécie Com Garantia Real, para Colocacdo Privada, da Inter Construtora e

Incorporadora S.A.” (“Escritura _de Emissdao de Debéntures”), no montante total de RS

45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) (respectivamente, “Emissao”, “Debéntures” e

“Emissao de Debéntures”), sendo que as Debéntures serao adquiridas pela INTER SPE UBERABA 3
INCORPORACAO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 29.927.586/0001-16 (“Debenturista Inicial”) e

posteriormente cedidas a Securitizadora (abaixo definida); (b) que a Diretoria da Companhia

realize todos os atos complementares necessarios a formalizacao da Emissdao de Debéntures, em
especial a celebracdao, em nome da Companhia, da Escritura de Emissao de Debéntures, e
contratacdo das garantias que se facam necessarias para a formalizacdo da operacado; (c) a
constituicao da alienacao fiduciaria da totalidade das quotas, bem como a cessao fiduciaria dos
dividendos e outros direitos creditorios da Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporacao Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 28.666.356/0001-88 (“SPE Quinet”); e (d) ratificar os atos eventualmente ja
praticados pela diretoria e demais representantes legais da Companhia, em consonancia com as

deliberacdes acima.



V - DELIBERAGOES: Apés a analise das matérias e documentos constantes da ordem do dia, os

Conselheiros deliberaram, de forma unanime, sem qualquer ressalva:

a) Aprovar a Emissao de Debéntures da Companhia, que contarda com as seguintes
caracteristicas, assim como aprovar a cessao das Debéntures pela Debenturista Inicial a

Securitizadora:

(i) Destinacdo dos Recursos: Os Recursos serao destinados a aquisicao, por sociedades
de proposito especifico controladas pela Emissora, de terrenos para futuro desenvolvimento

de empreendimentos imobiliarios residenciais.

(i) Operacdo Estruturada: A 1* Emissao de Debéntures servira de lastro para os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI a serem emitidos pela Apice Securitizadora
S/A, companhia securitizadora de créditos imobiliarios com sede na Capital do Estado de
Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), através da 141% e da
1422 Série, da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Apice Securitizadora
S/A;

(iii) Garantias: A 1 Emissao de Debéntures contara com a constituicao das seguintes
garantias: (a) garantia fidejussoria, representada por fianca, dos Srs. Leonardo Miguel de
Lima; Neylson de Oliveira Almeida; e Ednilson de Oliveira Almeida; (b) a alienacao fiduciaria
da totalidade das quotas da SPE Quinet; e (c) cessao fiduciaria de Direitos Creditorios

(definidos a seguir) da SPE Quinet. Entende-se por “Direitos Creditérios” os direitos de

crédito, de qualquer natureza, presentes e futuros, detidos por quaisquer das socias de
determinada sociedade contra esta sociedade, seja em funcao da titularidade de cotas do
capital social da referida sociedade, seja por qualquer outra razao, tais como, mas nao
limitado a, os adiantamentos para futuro aumento de capital, bem como os frutos,
rendimentos, vantagens, distribuicoes e proventos em dinheiro, distribuicao de lucros, juros

sobre capital proprio e remuneracao a titulo de pro labore.

(iv) Valor Total da Emissdao: O valor total da Emissao de Debéntures sera de até
RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhoes de reais);

(v) Quantidade: Serao emitidas até 45 (quarenta e cinco) Debéntures no valor de

RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao;



(vi) Valor nominal unitario: O valor nominal unitario de cada Debénture sera de
RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), na Data de Emissao;

(vii) Espécie: As Debéntures sao da espécie com garantia real, sendo garantida pela
alienacao fiduciaria de quotas da SPE Quinet e pela cessao fiduciaria de Direitos Creditérios
da SPE Quinet. Ainda, a Emissao contara com a alienacao fiduciaria das quotas e cessao
fiduciaria dos Direitos Creditorios das sociedades que vierem a adquirir os terrenos (“Novas

Sociedades”);

(viii) Classe e Conversibilidade: Simples, nao conversiveis em acoes;

(ix) Forma da Debénture: As Debéntures sao emitidas sob a forma nominativa, sem

emissao de cartulas ou certificados;

(x) Séries: A Emissao sera realizada em série Unica;

(xi) Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais da Escritura de Emissao de
Debéntures, a data de emissdao das Debéntures sera 05 de abril de 2018 (“Data de

Emissao”);

(xii) Colocagéo: A distribuicao das Debéntures sera privada, sem a intermediacdao ou
esforco de venda de instituicées integrantes do sistema de distribuicao de valores

mobiliarios;

(xiii)  Condicdes para subscricdo e integralizacdao das Debéntures: As Debéntures que
nao forem integralizadas apdés o encerramento da Oferta dos CRI serao canceladas pela
Emissora, independentemente de decisao dos titulares dos CRI, devendo a Escritura de
Emissao ser aditada no prazo de 10 (dez) dias corridos contados do encerramento da Oferta
dos CRI.

(xiv)  Atualizacdo Monetaria: As Debéntures nao terdao o seu Valor Nominal Unitario

atualizado;

(xv) Remuneragdo: As Debéntures fardo jus a uma remuneracao que contemplara juros

remuneratorios, a contar da primeira Data de Integralizacao, correspondentes a 100% (cem



por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3. S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet
(www.cetip.com.br), acrescida de uma sobretaxa (spread) equivalente a 5,50% a.a. (cinco
inteiros e cinquenta centésimos por cento ao ano) (“Taxa DI”, e “Remuneracdo”,
respectivamente). A Remuneracado sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario nao
amortizado das Debéntures desde a primeira Data de Integralizacao das Debéntures, até a

data do seu efetivo pagamento.

(xvi) Prémio: A SPE Quinet e as Novas Sociedades deverao distribuir, mensalmente, a
totalidade dos recursos livres disponiveis em suas respectivas contas correntes, sendo que,
uma vez atingido o total de 619 (seiscentas e dezenove) unidades objeto de financiamento
imobiliario concedido pela Caixa Econdmica Federal para a SPE Quinet e apos a distribuicao
dos Direitos Creditérios Iniciais, sempre que o volume de Direitos Creditoérios distribuidos
mensalmente, sem prejuizo de eventual devolucdao de parte dos recursos a Emissora, nos
termos dispostos no item 4.3.1.4.(ii) da Escritura de Emissao de Debéntures, for superior
aos Juros Remuneratdrios devidos em cada Data de Pagamento da Remuneracao

(“Distribuicao Excedente de Direitos Creditérios”), os valores excedentes deverdao ser

utilizados para pagamento de um prémio as Debéntures (“Prémio”), conforme disposto no
item 4.10 da Escritura de Emissao de Debéntures. Assim, apdés o pagamento dos Juros
Remuneratorios, em cada Data de Pagamento da Remuneracao. A Emissora devera realizar o
pagamento do Prémio até que a taxa maxima da remuneracao da Debénture, até a data de
apuracao do Prémio, seja equivalente a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das
taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na
forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet
(www.cetip.com.br), acrescida de uma sobretaxa equivalente a 16,88% a.a. (dezesseis
inteiros e oitenta e oito centésimos por cento ao ano), considerando para tal calculo os
pagamentos da Remuneracao ja realizados, acrescida dos Prémios pagos até entdo. Ainda,
caso nao haja Distribuicao Excedente de Direitos Creditérios em um ou mais meses, nao
ocorrera o pagamento do Prémio, sendo que este ficara integrado ao saldo devedor das

Debéntures para posterior pagamento.



(xvii) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdao: A Remuneracao sera paga

mensalmente;

(xviii) Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo: As Debéntures serao amortizadas na
Data de Vencimento, ndao obstante poderao ocorrer hipoteses de amortizacao extraordinaria
compulsdria e de amortizacao extraordinaria facultativa, conforme previsto na Escritura de

Emissdo de Debéntures.

(xix) Data de Vencimento: As Debéntures terao prazo de vencimento de 36 (trinta e

seis) meses contados da Data de Emissao, vencendo em 05 de abril de 2021;

(xx) Prazo das Debéntures: O prazo maximo das Debéntures sera de 36 (trinta e seis)

meses, contados da Data de Emissao; e

(xxi)  Vencimento Antecipado, Resgate e Amortizacdo Antecipada das Debéntures: O
vencimento antecipado, hipoteses de resgate compulsorio e de amortizacao extraordinaria,
compulsoria ou facultativa, das Debéntures ocorrera na forma prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures, cujos termos e condicoes foram apresentados aos Conselheiros
nesta reuniao e devidamente aprovados, permanecendo a minuta da Escritura de Emissao de

Debéntures arquivada nos registros desta reuniao.

(b) Aprovar que a Diretoria da Companhia realize todos os atos complementares necessarios a
formalizacao da Emissao de Debéntures, em especial a celebracdo, em nome da Companhia, da
Escritura de Emissao de Debéntures, e contratacao das garantias que se facam necessarias para a

formalizacao da operacao;

(c) Aprovar a constituicao da alienacao fiduciaria da totalidade das quotas da SPE Quinet,

bem como a cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios da SPE Quinet; e

(d) Ratificar os atos eventualmente ja praticados pela Diretoria da Companhia e demais

representantes legais da Companhia, em consonancia com as deliberacdes acima.

VI - ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, esta ata foi lida, aprovada e assinada
pelos presentes. Assinaturas: Jurandir Miguel de Lima (Presidente), Ednilson de Oliveira
Almeida (Vice-Presidente), Vitor Couto (Secretario). Conselheiros: Cleber do Carmo

Antunes.



Declaro que a presente confere com o original lavrado em livro préprio.

Vitor Couto

Secretario



